Pouceni prevodce pri pfevodu nemovitosti

Zprostredkovatel o nize uvedenych skute¢nostech, a to v souvislosti s jeho ¢innosti a vykondvanou sluzbou dle
sjednané ramcové smlouvy o prodeji Nemovitosti poucuje prodavajiciho klienta (dale jen ,Prodavajici“).

S ohledem na to, Ze Proddvajici ma zdjem prodat svoji nemovitost specifikovanou realitnimu zprostfedkovali a tento
zamér provadi Prodavajici mimo ramec svého podnikani a s ohledem na to, Ze Zprostredkovatel je realitni
zprostiredkovatel podnikajici v oboru zprostfedkovani prodeje nemovitosti (,Zprostredkovatel”), pak
Zprostredkovatel poucuje Prodavajici o tom, Ze pred uzavienim prevodni smlouvy o pfevodu nemovitosti je treba,
aby Zprostredkovateli/Kupujicimu predal nasledujici doklady a sdélil dale uvedené skutec¢nosti pojici se s nabizenou
nemovitosti.

Prodavajici tedy ozndmi Zprosttedkovateli:

1/ Faktické vady nemovitosti — Prodavajici je zasadné povinen nabyvateli vyslovné oznamit vady, které na prevadéné
nemovitosti vaznou, tj. veskeré vady, o kterych vi ¢i védét mél a mohl. Je tedy nutné, aby Prodavajici poskytl seznam
vad nemovitosti, o kterych vi a Zadné vady nezatajil. Vady, které jsou zatajené ¢i umysIné skryté, se povazuji za vady
stejné jako vady zjevné.

2/ Prévni vady nemovitosti — Prodavajici sezndmi Zprostredkovatele pti prevodu nemovitosti kromé jejiho
faktického stavu, téZ se stavem pravnim, ktery je moziné definovat jako charakteristiku kvality prevadéné
nemovitosti. Pravni vady, které jsou uvedeny ve vypisu z LV nemovitosti se povazuji pro Ucely tohoto zapisu za
sdélené. Klient vSak seznami Zprostiedkovatele s pravnim vadami, o kterych vi, oviem nejsou (zatim) zapsany na
LV. Mezi ty mUZe patfit budouci zapis o vyhradé vlastnického prava, o pravu zpétné koupé, o zédkazu zcizeni nebo
zatiZzeni, o vyhradé predkupniho prava nebo lepSiho kupce, o koupi na zkouSku, o zastavni pravo, o vécné
bfemeno/sluzebnost.

Ddle Prodavajici seznami Zprostfedkovatele o vaddch nemovitosti nezapsanych ve vefejném seznamu,, mezi které
mohou patfit skute¢nosti, Ze treti osoba ma k prevadéné nemovitosti hlasen trvaly pobyt, ¢i zda je v nemovitosti
hlaseno sidlo podnikatel (misto podnikani) ¢i obchodni spoleénosti ¢i druzstva, ¢i jiného obdobného spolecenstvi
0sob nebo majetku.

Prodavajici seznami Zprostredkovatele déale o téchto skutecnostech: zda je/neni Prodavajici stizen exekuénim (i
vykondvacim Fizeni, pro které by byl omezen v naklddani s pfevadénou nemovitosti a soucasné, zda Prodavajici
je/neniv Upadku i v hrozicim Upadku.

Pri prevodu bytové jednotky Prodavajici doda Zprostredkovateli seznam dluh(, které prejdou na nabyvatele z
Prodavajici pfi pfevodu bytové jednotky. Dle odborné literatury se jedna o dluhy, které ma spolecenstvi (SVJ) vici
svym véritellim, nikoliv o dluhy, které ma vlastnik jednotky (po pfevodu plvodni vlastnik) vici SVJ.

Prodavajici dale preda Zprostfedkovateli tuto dokumentaci:

Pri pfevodu nemovitosti ma Proddvajici povinnost predat nabyvateli obecné doklady, které se s nemovitosti a jejim
pfislusenstvim a soucastmi poji. Dle odborné literatury se jedna o doklady, bez kterych nelze uplatnit prava z
vadného plnéni ¢i véci fadné uzivat. Dle ust. 2099 ob¢. zékoniku se povazuje za vadné plnéni nepfedanim takovych
doklad(.

Mezi pfedavané listiny pfevodce budou dale patfit i tyto nasledujict:
Dokumentace dle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V pripadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec pofizena,
nedochovala se nebo neni v ndlezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby. Pfi zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdd dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.



(2) Nejsou-li zachovéany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit Ucel, pro ktery byla stavba povolena, plati, Ze stavba
je urcena k Ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovuje
nékolika Gcellim, ma se za to, Ze stavba je urcena k Ucelu, ke kterému se / uzivé bez zévad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni urfad mu nafidi, aby pofidil dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby. Pokud neni nezbytnd Uplna dokumentace skutecného provedeni stavby, uloZi
stavebni Urad pouze porizeni zjednodusené dokumentace (pasport stavby), pokud ji stavebnik nepofidil sam.

V pripadé prevodu bytové jednotky se za vlastnika stavby podle predchozich odstavcld povazuje spolecenstvi
vlastnikd jednotek (SVJ).

Dle ust. § 154 stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen:

d) uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolaudacniho souhlasu, popfipadé od dokonceni stavby,
pokud se kolaudacni souhlas nevyZaduje,

e) uchovévat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skutecného provedeni, rozhodnuti, osvédceni,
souhlasy, ovérenou projektovou dokumentaci, popfipadé jiné dilezité doklady tykajici se stavby.

1/ Prlikaz energetické naroc¢nosti budovy dle zdkona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni s energii

Obecné Ize stanovit, Ze Prodavajici jako vlastnik budovy (kromé bytu), musi pred prevodem pofidit tzv. energeticky
prikaz budovy a pred prevodem takové budovy jeho obsah predlozZit nabyvateli nejlépe v ovérené kopii.

Povinnosti podle odstavcll 1 az 3 ust. § 7a se nevztahuji na pripady uvedené v § 7 odst. 5 pism. a), c), d), e), g), h),
i) a j) a na budovy, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové
rezervaci. Co se tyCe bytové jednotky, pak pokud vlastnikovi jednotky nebyl na pisemné vyzadani predan prikaz,
muZe jej nahradit vyuctovanim dodavek elektriny, plynu a tepelné energie pro pfislusnou jednotku za uplynulé 3
roky.

O existenci a disponovani s energetickym prikazem budovy byl Klient Zprostredkovatelem poucen téz Ustné.
2/ Revizni zpravy
Plyn

Povinnost provadét revize plynovych zafizeni se upravuje vyhlaskou ¢. 85/1978 Sh., o kontrolach, revizich a
zkouskach plynovych zafizeni. Dle ust. § 4 cit. vyhlasky jsou revize zafizeni dvé, a to vychozi (§ 6) a provozni (§ 8);
rozumi se jimi celkové posouzeni zafizeni, pfi kterém se prohlidkou, vyzkousenim, popfipadé i mérenim zjistuje
provozni bezpecnost a spolehlivost zafizeni nebo jeho ¢asti a posoudi se i technickd dokumentace a odborna
zpUsobilost obsluhy.

Revizni zpravu vychozi je tfeba archivovat po celou dobu provozovani plynového zafizeni. Revize provozni se provadi
toliko v organizacich, mezi které patfi i SVJ. Povinné je vlastnit revizni zpravu vychozi, nikoliv provozni. Klient bere
na védomi, Ze revizni zpravu vychozi je tfeba pfedat nabyvateli.

Elektrina

Pravidelné Ihdty provadéni revizi elektrickych rozvod( jsou stanoveny CSN 33 1500. Z této a dal$ich norem vyplyva,
Ze vlastnik nemovitosti je povinen provadét pravidelné revize ve spolecnych prostorach domu (chodby, sklepy,
schodisté apod.) kazdych pét let. Tato povinnost se vsak tykd spolecnych prostor a Zzadna norma nestanovi
povinnost provadét v této frekvenci revize rozvodl a spotrebic¢t v samotnych bytech nebo domech.

Pro vlastniky odbérnych mist elektriny a plynu plati dale pravidla zdkona ¢. 458/2000 Sb., stanovici v ust. § 45 odst.
5, Ze vlastnik elektrické pfipojky je povinen zajistit jeji provoz, Udrzbu a opravy tak, aby se nestala pfic¢inou ohrozeni
Zivota a zdravi osob ¢i poskozeni majetku. Dale dle ust. § 66 odst. 3 plati, Ze vlastnik plynovodni pripojky je povinen



zajistit jeji provoz, Udrzbu a opravy bud drzitelem licence na distribuci plynu nebo opravnénou osobou29) podle
zakona o statnim odborném dozoru nad bezpecnosti prace tak, aby se nestala pri¢inou ohrozeni Zivota, zdravi nebo
majetku osob. SpInéni této povinnosti musi vlastnik na vyZadani prokazat provozovateli distribucni soustavy, k jehoz
zarfizeni je ptipojka pripojena.

Tuha paliva

Pokud je Prodavajici Provozovatel stacionarniho zdroje, je povinen provadét jednou za dva kalendarni roky
prostfednictvim osoby, kterd byla proskolena vyrobcem spalovaciho stacionarniho zdroje a ma od néj udélené
opravnéni k jeho instalaci, provozu a udrzbé (dale jen ,odborné zplsobild osoba“), kontrolu technického stavu a
provozu spalovaciho staciondrniho zdroje na pevna paliva o jmenovitém tepelném pfikonu od 10 do 300 kW
véetné, ktery slouZi jako zdroj tepla pro teplovodni soustavu Ustfedniho vytapéni, a predkladat na vyZzadani
obecnimu Uradu obce s rozsifenou plsobnosti doklad o provedeni této kontroly vystaveny odborné zpdsobilou
osobou potvrzujici, Ze stacionarni zdroj je instalovan, provozovan a udrzovan v souladu s pokyny vyrobce a timto
zdkonem. V pripadé, Ze vyrobce spalovaciho zdroje neni znam, zanikl nebo neurcil opravnénou osobu, mize byt
kontrola provedena odborné zplsobilou osobou opravnénou jinym vyrobcem k provadéni kontroly technického
stavu a provozu stejného typu spalovaciho stacionarniho zdroje.

S ohledem na to, Ze tato povinnost je stanovena zakonem kazdému provozovateli kotle na tuha paliva s prislusSnym
vykonem, je pak nevykonani takové kontroly porusenim zakona, tedy i nepredani zpravy o kontrole kotle je vadou
spocivajici v chybéjicim dokladu.

Kourové cesty

Dle vyhlaky se provadi revize a pravidelné kontroly, které jsou povinné i pro vlastniky rodinnych doma. Cetnost
kontrol, ¢isténi a revizi komin( zavisi na vykonu spotrebice paliv a na skupenstvi pouzivaného paliva. Nejcetnéjsi
jsou u pevnych a kapalnych paliv pfi vykonu do 50 kW, u nichZ je nezbytné Cistit komin trikrat rocné (u pevnych
paliv se sezdnnim provozem staci dvakrat ro¢né), navic je treba kazdy rok kontrolovat spalinové cesty a vybirat tuhé
znecistujici ¢asti a kondenzat (saze). U plynovych kotld a vyvloZkovanych komind staci vsechny ¢innosti sloucit do
jedné kazdorocni procedury. U kominl s vykonem pres 50 kW je u pevnych paliv potfeba veskeré ¢innosti od cisténf
spalinové cesty, pfes vybér sazi po Cisténi kotle i jiného spotfebice provadét dvakrat roéné. U plynnych a kapalnych
paliv pak staci jen jednou za rok. O provedeni kontroly i revize se vyhotovuje zprava, kterou je tfeba archivovat.

V pripadé nedodrZeni povinnosti Prodavajici pfi pfevodu nemovitosti se vystavuje riziku uplatnéni prav z vadného
plnéni ze strany nabyvatele:

Zprostredkovatel timto poucenim Klienta dale upozornuje, Ze dle ust. § 2129 obcanského zédkoniku plati, Ze oznamil-
li kupujici prodavajicimu skrytou vadu stavby spojené se zemi pevnym zakladem do péti let od nabyti, vznikaji
kupujicimu prava z vadného plnéni. Za vadu se obecné povazuje, kromé shora uvedeného, i nepredani potfebnych
dokladd popsanych shora.

Dle ust. § 2103 kupujici nema prava z vadného plnéni tehdy, jedna-li se o vadu, kterou musel s vynaloZenim obvyklé
pozornosti poznat jiz pfi uzavieni smlouvy. To neplati, ujistil-li ho Klient vyslovné, Ze véc je bez vad, anebo zastrel-li
vadu Istivé. O vadach Prodavajici pfiznanych plati téz zanik prava nabyvatele z vadného plnéni s tim, Ze vadu je
tfeba nabyvateli sdélit pfed uzavienim pfevodni smlouvy s tim, Ze nejvhodngjsi je vady popsat pravé v prevodni
smlouvé.

S ohledem na shora uvedené se Prodavajici doporucuje, aby si v rdmci prevence nechal vypracovat certifikovanym
inspektorem nemovitosti, ktery ma vzdélani a praxi v oboru pozemnich staveb a technického zafizeni staveb a je
vyskolen na vyhledavani poruch nemovitosti, tzv. ,Technicky priikaz“ staveb pevné spojenych se zemi, ve kterém
budou popsany vady, které kupujici obvyklou pozornosti nemUze poznat pri prevzeti staveb a nemovitosti a vSechna
i budouci rizika, ktera inspektor nalezne a popiSe v technickém prikazu.



Zprostredkovatel doporucuje, aby prodavajici zvolil takového inspektora, ktery je ¢lenem Asociace inspektord
nemovitosti a s timto technickym prikazem seznamil kupujiciho. Technicky priikaz nemovitosti je pak vhodné
pfipojit jako prilohu prevodni smlouvy.



