
POVINNOST PRODÁVAJÍCÍHO MÍT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI K PRODÁVANÉ 
NEMOVITOSTI (STAVBĚ) A TUTO PŘEDAT KUPUJÍCÍMU 

1. Povinnost vlastníka uchovávat projektovou dokumentaci 

Povinnos' vlastníka mít po celou dobu vlastnictví, resp. po celou dobu trvání stavby, 
projektovou dokumentaci k vlastněné stavbě stanoví zákon č. 283/2021 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon). 

Konkrétně: 

• § 167 písm. c) – povinnost „uchovávat stavební deník nebo jednoduchý záznam o 
stavbě nebo zařízení po dobu 10 let ode dne právní moci kolaudačního rozhodnu?“ 

• § 167 písm. d) – povinnost „uchovávat po celou dobu trvání stavby ověřenou 
projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provádění stavby, dokumentaci stavby 
(došlo-li k odchylce od dokumentace pro povolení stavby), popřípadě dokumentaci 
skutečného provedení stavby (včetně její geodeIcké čásI) nebo pasport stavby, 
rozhodnu?, osvědčení, souhlasy a jiné důležité doklady týkající se stavby nebo zařízení; 
dokumentaci lze uchovávat i v elektronické formě.“ 

2. Povinnost prodávajícího předat kupujícímu projektovou dokumentaci 

Povinnost prodávajícího předat kupujícímu projektovou dokumentaci se odvozuje z 
občanského zákoníku (zákon č. 89/2012 Sb.): 

• § 1914 odst. 1 – „Kdo plní za úplatu jinému, je zavázán plnit bez vad…“ 

• § 2087 – „Prodávající kupujícímu odevzdá věc, jakož i doklady, které se k věci 
vztahují…“ 

• § 2099 – „Za vadu se považují i vady v dokladech nutných pro užívání věci.“ 

Z těchto ustanovení vyplývá, že nepředání projektové dokumentace může být považováno 
za vadu plnění. 

3. Sankce za nesplnění povinnosb uchovávat dokumentaci 

Podle § 302 odst. 3 stavebního zákona se vlastník stavby dopusR přestupku, pokud poruší 
některou z povinnosR podle § 167 písm. a) až f), tedy i povinnost: 

• mít stavební deník (u staveb mladších 10 let od kolaudace), 

• mít projektovou dokumentaci po celou dobu existence stavby. 

Sankce: 
V § 302 odst. 7 písm. a) je uvedena pokuta až do výše 400 000 Kč. 

Současně podle § 245 odst. 3 stavebního zákona je stavební úřad při zjištění této skutečnos' 
povinen vlastníkovi nařídit pořízení pasportu stavby. 



 

4. Co dělat, pokud projektovou dokumentaci nemáte nebo ji nemůžete najít 

Pokud jako vlastník projektovou dokumentaci: 

• nikdy neměli, 

• ztra'li ji, 

• byla zničena, 

• nebo ji nemůžete dohledat, 

doporučuje se: 

1. Obrábt se na příslušný stavební úřad (archiv) – často má dokumentaci k 
povolovaným stavbám. 

2. Kontaktovat projektanta, stavební firmu nebo stavební dozor, kteří se na výstavbě 
podíleli. 

3. Nechat zpracovat novou dokumentaci – tzv. dodatečná pasporIzace stavby. 

5. Doporučení 

V případě nejasnosR se obraťte na realitního makléře, který Vás při prodeji nemovitos' 
smluvně zastupuje. Pomůže Vám situaci vyřešit a doporučí správný postup. 

 

V Praze dne 10.12.2025 
LongPro, s.r.o. 

 


