POVINNOST PRODAVAIJICIHO MIT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI K PRODAVANE
NEMOVITOSTI (STAVBE) A TUTO PREDAT KUPUJICIMU

1. Povinnost vlastnika uchovavat projektovou dokumentaci

Povinnosti vlastnika mit po celou dobu vlastnictvi, resp. po celou dobu trvani stavby,
projektovou dokumentaci k vlastnéné stavbé stanovi zakon ¢. 283/2021 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

Konkrétné:

e §167 pism. c) — povinnost ,,uchovdvat stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o
stavbé nebo zarizeni po dobu 10 let ode dne prdvni moci kolaudacniho rozhodnuti”

e §167 pism. d) — povinnost ,, uchovdvat po celou dobu trvdni stavby ovérenou
projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provddéni stavby, dokumentaci stavby
(doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby), popfipadé dokumentaci
skutecného provedeni stavby (vcetné jeji geodetické Cdsti) nebo pasport stavby,
rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dileZité doklady tykajici se stavby nebo zarizeni;
dokumentaci Ize uchovdvat i v elektronické formé.”

2. Povinnost prodavajiciho predat kupujicimu projektovou dokumentaci

Povinnost prodavajiciho predat kupujicimu projektovou dokumentaci se odvozuje z
obcanského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb.):

e §1914 odst. 1 - ,Kdo pini za uplatu jinému, je zavdzdn pinit bez vad...”

e §2087 - ,Proddvajici kupujicimu odevzdd véc, jakoZ i doklady, které se k véci
vztahuji...”

e §2099 - ,Za vadu se povazuji i vady v dokladech nutnych pro uzivani véci.”

Z téchto ustanoveni vyplyva, Ze nepfedani projektové dokumentace miuiZe byt povazovano
za vadu plnéni.

3. Sankce za nesplnéni povinnosti uchovavat dokumentaci

Podle § 302 odst. 3 stavebniho zakona se vlastnik stavby dopusti prestupku, pokud porusi
nékterou z povinnosti podle § 167 pism. a) aZ f), tedy i povinnost:

e mit stavebni denik (u staveb mladsich 10 let od kolaudace),
e mit projektovou dokumentaci po celou dobu existence stavby.

Sankce:
V § 302 odst. 7 pism. a) je uvedena pokuta az do vyse 400 000 K¢.

Soucasné podle § 245 odst. 3 stavebniho zakona je stavebni Urad pfi zjiSténi této skutecnosti
povinen vlastnikovi nafidit pofizeni pasportu stavby.



4. Co délat, pokud projektovou dokumentaci nemate nebo ji nemuzete najit
Pokud jako vlastnik projektovou dokumentaci:

e nikdy neméli,

o ztratiliji,

e byla znicena,

e nebo ji nemlzZete dohledat,
doporucuje se:

1. Obratit se na pfislusny stavebni trad (archiv) — ¢asto ma dokumentaci k
povolovanym stavbam.

2. Kontaktovat projektanta, stavebni firmu nebo stavebni dozor, ktefi se na vystavbé
podileli.

3. Nechat zpracovat novou dokumentaci — tzv. dodatecnd pasportizace stavby.
5. Doporuceni

V pfipadé nejasnosti se obratte na realitniho maklére, ktery Vas pfi prodeji nemovitosti
smluvné zastupuje. PomUzZe Vam situaci vyresit a doporuci spravny postup.

V Praze dne 10.12.2025
LongPro, s.r.o.



