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Smlouva o vyhradnim realitnim zprostiedkovani podle zakona ¢. 39/2020 Sb.
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi uvedenymi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Spole&nost: VK Real s.r.0., se sidlem: Harmonicka 1384/13, 158 00 Praha 5, ICO: 26707608
Kancelar: Bélohorska 238/85, 169 00 Praha 6, tel.: +420 299 144 444, email: info@vkreal.cz, datova schranka: rxg2kpm
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu C, sp. zn. 88708
Zastoupena: zplnomocnénym zastupcem XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
dale jen ,Realitni zprostfedkovatel" na strané jedné

PN ettt e PANT ot
1= TSR podil: 100%/50%/S1/MCP 1= | oSSR podil: 100%/50%/S1/MCP
DYEEM L DYEEM L e
tel./e-Mail: .o tel./e-Mail: .o

dale (spolecné) jen ,Zajemce" na strané druhé takto:

Cl.1. PFedmét této smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je zavazek Realitniho zprostfedkovatele obstarani pfilezitosti, aby Zajemce mél moznost uzavfit smlouvu
uvedenou v ¢l. 2. této smlouvy s tfeti osobou (dale jen ,Kupujici*) a téz zadvazek Zajemce uhradit provizi v souladu s touto
smlouvou jakoZ i dalsi zavazky a prava smluvnich stran podle této smlouvy.

Cl. 2. Podminky zprostfedkovavané smlouvy
Predmét zprostfedkovavané smlouvy:
PIatn pro byt:
Cislo jednotky: 1741/35, zplsob vyuZiti: byt, v budové &.p. 1741, a k jednotce naleZejici spoluvlastnicky podil na spole¢nych
Castech budovy a na na budovou zastavéné parcele parc. ¢. 123/11 a na parcele parc. ¢. 123/12, zapsano na LV 3390 (jednotka),
LV 158 (budova, pozemky), pro katastralni Uzemi Bfevnov, obec Praha, k jednotce nalezi pravo vyluc¢ného uzivani sklepu ¢. 4
(1.PP), dvou balkénd a parkovaciho stani ¢. 7 (1.PP), dale jen ,Nemovitost".
Plati pro RD:
Pozemky parc. ¢. 321/1 (soucasti pozemku je stavba ¢. p. 1238), 321/2 a 321/3, zapsano na LV 477 pro katastralni Gzemi
Stresovice, obec Praha, dale jen ,Nemovitost".
Zprostfedkovavana smlouva: kupni smlouva na prodej Nemovitosti, nebo jina smlouva o prevodu vlastnického prava k Nemovitosti
(dale jen ,Realitni smlouva"“).
Zajemce stanovil pocatecni nabidkovou cenu na prodavanou Nemovitost ve vysi 4.000.000 K¢ (slovy ctyri miliony K¢), dale také
+Kupni cena".
Vlastnictvi k Nemovitosti doklada Zajemce kopii nabyvacich listin a vypisem z katastru nemovitosti.

Cl. 3. Prohlaseni Zajemce

Zajemce prohlasuje, Ze je opravnén Nemovitosti disponovat a uzavfit tuto smlouvu, Ze Nemovitosti nejsou vlioZzené do zakladniho
kapitalu obchodnich korporaci, nevaznou na nich Zadné zévazky ani jiné prévnl' vady, ze jeho vlastnické a dispozi¢ni prévo
k Nemovitosti neni n|Jak omezeno, ze na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, predkupni prava, zastavni prava
najemni prava i jina prava tretich osob, vyjma prav uvedenych na listu VIaStNiCtVi, @: ...ccccceoiviiieiiieicicceece e

Zajemce prohlasuje, Ze pred Realitnim zprostfedkovatelem nezamlcel zadné podstatné skutecnosti, které by mohly ztiZit Ci zame2|t
naplnéni ucelu této smlouvy, Ze pred Realitnim zprostfedkovatelem nezatajil Zadné technické zdvady Nemovitosti a Ze neexistuje
zadna skutecnost, na kterou by mél Realitniho zprostfedkovatele vyslovné upozornit, s vyjimkou nasledujicich: .........cccccceevvveevievinennne.

€l. 4.  Prava a povinnosti Zajemce
Zajemce se zavazuje po dobu ucinnosti této smlouvy necinit s Nemovitosti Zadné pravni Ukony, které by zmafily Ucel této smlouvy,
zejména pak k ni neuzavie zadnou najemni smlouvu, smlouvu o vypijéce & smlouvu o zfizeni v&cného bfemene uzivani nebo ji
nezatizi jinym vécnym pravem, a dale poskytnout soucinnost Realitnimu zprostfedkovateli pfi pInéni Ucelu této smlouvy, svym
jednanim nemafit zprostfedkovatelskou cinnost Realitniho zprostfedkovatele, umoznit Realitnimu zprostfedkovateli prohlidky
Nemovitosti v terminech sjednanych se zdjemci o koupi Nemovitosti, poskytnout mu veskerou dokumentaci nezbytnou k obstarani
Kupujiciho a v pfipadé vyhledani Kupujiciho uzavfit s Kupujicim rezervacni smlouvu ve které se Zajemce s Kupujicim zavazou
uzaviit Realitni smlouvu ve sjednané Ihdté.
Zajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Realitniho zprostiedkovatele o vech dlleZitych skuteénostech, jez maji pro
Realitniho zprostfedkovatele a/nebo Kupujiciho rozhodny vyznam pro (i) plnéni Gcelu této smlouvy nebo (ii) uzavieni Realitni
smlouvy, jakoz i o véech zméndach dle ¢l. 3. této smlouvy, predavat veskeré informace a podklady, které jsou nezbytné pro uzavreni
Realitni smlouvy nejpozd&ji do 5. dnli po vyzadani.
Zajemce souhlasi, 7e Ghrada kupni ceny mdze byt financovana hypote¢nim Gvérem zajist&nym zastavnim pradvem k Nemovitosti,
v takovém pfipadé se zavazuje uzavfit zastavni smlouvu k Nemovitosti.
Zajemce se zavazuje, ze v dobé platnosti této smlouvy neuzavie (a ani tak jiz neucinil) obdobnou smlouvu ani nepovéri stejnou
zalezZitosti jinou osobu, nepfistoupi k uzavreni Realitni smlouvy bez soucinnosti Realitniho zprostfedkovatele a vSechny zajemce o
koupi Nemovitosti odkaze na Realitniho zprostfedkovatele.

Cl. 5. Prava a povinnosti Realitniho zprostfedkovatele
Realitni zprostfedkovatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu sdélovat Zajemci véechny dleZité okolnosti pro jeho rozhodovani o
uzavreni Realitni smlouvy.
Realitni zprostfedkovatel je opravnén pfi plnéni zavazku vyplyvajici z této smlouvy vyuzit ¢innosti tfeti osoby.
Realitni zprostfedkovatel se zavazuje pfi své ¢innosti dle této smlouvy postupovat dle svého nejlepsiho presvédcéeni a védomi a
poskytnout souvisejici sluzby, a to zejména obsahujici:
- Inzerce na www strankach Realitniho zprostfedkovatele a dalSich realitnich serverech;
- U vyhradni smlouvy sjednané na 6 mésicl inzerce na zahrani¢nich realitnich serverech (IT, DE, AT, CH) a partnerské RK;
- Aktivni reklama v blizkém okoli véetné umisténi cedule pfimo na Nemovitost;
- Podavani pribéznych zprav Zajemci o postupu prodeje;
- Zajisténi financovani kupni ceny pro Kupujiciho;
- Zpracovani rezervacni smlouvy s Kupujicim;
- Zprostiedkovani vypracovani navrhii znéni Realitni smlouvy a smlouvy o tschové kupni ceny, organizace jejich uzavieni;
- Zprostiedkovani Uschovy kupni ceny dle vybéru Zajemce, pfip. dohody Zajemce a Kupujiciho;
- Podani navrhu na vklad vlastnického prava na ptisludny katastr nemovitosti, vyjma Ghrady poplatkd s tim spojenych (plati
Kupujici), a soucinnost az do zapisu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho;
- Organizace predani Nemovitosti Kupujicimu, vypracovani predavaciho protokolu, konzultace k procesu odhlaseni sluzeb.
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Sluzby specifikované v tomto ¢lanku jsou c¢innostmi souvisejicimi se zprostfedkovanim, pricemz naklady spojené s poskytnutim
téchto cinnosti jsou zahrnuty v provizi Realitniho zprostfedkovatele, a to bez rozdilu kolik nebo jaké Realitni zprostfedkovatel
Zajemci skute¢né poskytl.

Cl. 6. Provize Realitniho zprostfedkovatele
V pfipadé uzavreni Realitni smlouvy se Zajemce zavazuje zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli provizi ve vysi ... % (slovy:
.................. %) z kupni ceny sjednané v Realitni smlouvé. Zajemce se zavazuje zaplatit k provizi DPH v zakonné vysi (21%).
Splatnost provize je dnem uzavfeni Realitni smlouvy.
V pfipadé, Zze Kupujici uhradi Zajemci rezervacni poplatek za Ucelem rezervace Nemovitosti k rukam Realitniho zprostfedkovatele
jako platebniho mista, bude narok Realitniho zprostfedkovatele na provizi v odpovidajici vysi zapocten oproti naroku Zajemce na
rezervacni poplatek.
V piipadé, e Zajemci vznikne narok na smluvni pokutu vi¢ Kupujicimu, nebot Kupujici porudi svoji povinnost uzavfit Realitni
smlouvu, vzniké Realitnimu zprostfedkovateli ndrok na provizi ve vysi 50 % narokované smluvni pokuty uplatnéné vici Kupujicimu,
splatnost této provize je ke dni splatnosti smluvni pokuty.
Vznik naroku na provizi podle tohoto ustanoveni nebrani do budoucna vzniku naroku na dalsi provizi pfi vyhledani dalSiho
Kupujiciho.
Za kazdé poruseni svych povinnosti uvedenych v této smlouvé nebo pokud uvede v této smlouvé nepravdivé informace se Zajemce
zavazuje zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z Kupni ceny. Tim neni doteno pravo Realitniho
zprostfedkovatele domdahat se ndhrady Skody v piné vysi.
Vzniku prava Realitniho zprostfedkovatele na provizi nebrani skutecnost, ze teprve po zaniku této smlouvy dojde k uzavieni Realitni
smlouvy, pokud Realitni zprostfedkovatel v dobé platnosti této smlouvy vyhledal Kupujiciho (nebo osobu Kupujicimu blizkou, resp.
jednajici za Kupujiciho, napt. ¢lena orgénu pravnické osoby), pokud k uzavieni Realitni smlouvy dojde do 12 mésict od zéniku této
smlouvy.

C€l. 7.  Zavéreéna ustanoveni
Za odsouhlaseni zmény Kupni ceny se povazuje také uzavreni Realitni smlouvy se zménénou Kupni cenou.
Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a uzavird se na dobu 6 kalendarnich mésicl od
podpisu této smlouvy. Strany této smlouvy mohou spolu ujednat prodlouzeni platnosti této smlouvy, nejdrive tak vSak mohou ucinit
30 dnd pred skoncenim platnosti této smlouvy (sta&i formou e-mailu). Platnost této smlouvy se prodluzuje v pfipad&, 7e bude mezi
Zajemcem a Kupujicim uzavfena Rezervacni smlouva, a to az do okamziku vypofadani provize Realitniho zprostfedkovatele.
Tato smlouva se vystavuje v poctu ......... vyhotoveni, je mozné ji ménit nebo doplriovat jen formou pisemného dodatku na zakladé
dohody smluvnich stran.
Zajemce udéluje souhlas s fotografovanim Nemovitosti a zverejnénim fotografii v tisténé i elektronické podobé.
Zajemce potvrzuje, ze mu byly veskeré informace, které jsou obsahem této smlouvy, srozumitelné Realitnim zprostfedkovatelem
sdéleny v dostatecném predstihu pfed uzavienim této smlouvy, ze byl Realitnim zprostfedkovatelem seznamen s tim, ze v pfipadé
sporu mezi smluvnimi stranami této smlouvy ma moznost vyuzit mimosoudniho FeSeni takového sporu u Ceské obchodni inspekce
(www.coi.cz).
V pfipadé, ze Realitni zprostfedkovatel neobdrzi od Zajemce kopii PENB, uvede v inzerci nejhorsi energetickou tfidu ,G".
Zajemcem potvrzuje, ze se pred podpisem sezndmil s Pouenim pro spotiebitele a se Zdsadami ochrany osobnich Gdajd Realitniho
zprostredkovatele, jak je uvefejnéno na www.vkreal.cz. Poskytnuti osobnich udaji Z&jemce je pozadovéano z ddvodu opréavnéného
zajmu Realitniho zprostfedkovatele, tyto jsou nezbytné pro plnéni této smlouvy.

Cl. 8. Odstoupeni od smlouvy
Byla-li tato smlouva uzaviena mimo obchodni prostory Realitniho zprostiedkovatele, je Zajemce - spotrebitel
opravnén od smlouvy pisemné odstoupit do 14 dni od jejiho uzavieni bez udani déivodu.
Odstoupeni se uplatriuje formou pisemného prohlaseni (dopis, nebo e-mail) u VK Real s.r.0., Bélohorska 85, 169 00 Praha 6, e-mail:
info@vkreal.cz. Zajemce mlze pouZit vzorovy formulaf pro odstoupeni od smlouvy, jeZ je k dispozici na www.vkreal.cz.
Pokud Zajemce platné odstoupi od smlouvy, je povinen zaplatit Realitnimu zprostredkovateli castku imernou rozsahu poskytnutych
sluzeb do doby, kdy bylo Realitnimu zprostredkovateli doruc¢eno odstoupeni.
Zajemce pred uzavienim této smlouvy vyslovné pozadal Realitniho zprostiredkovatele, aby s pInénim sluzeb dle této
smlouvy zapocal ihned po jejim uzavieni a prohlasuje, ze mu bylo sdéleno, Zze neni opravnén od této smlouvy
odstoupit, pokud bude obstarana prilezitost k uzavieni Realitni smlouvy.

Uzavreno v obchodnich prostorach Realitniho zprostredkovatele na adrese Bélohorska 238/85, Praha 6 dne 14. 10. 2025.

Prilohy:
List vlastnictvi
Dilezité informace pfi prodeji nemovitosti

Realitni zprostfedkovatel Zajemce Zajemce
VK Real s.r.o., XXXXXX XXXXXXX Jifi Vomacka Jifina Vomackova

Dilezité informace pfi prodeji nemovitosti

Majitel nemovitosti ma tyto povinnosti:

1) Seznamit zprostFedkovatele i kupujiciho s faktickymi vadami nemovitosti
To znamena s veskerymi vadami, o kterych majitel vi ¢i védét mél a mohl.

2) Seznamit zprostfedkovatele i kupujiciho s pravnimi vadami nemovitosti

Pravnimi vadami jsou

- vady zapsané na listu vlastnickém jako napf. vécné bfemeno, predkupni pravo,

- vady nezapsané na listu vlastnickém, jako napf. najemni pravo, spor na urceni vlastnictvi k nemovitosti.
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3) Pfedat kupujicimu pfFi prevodu jednotky dle zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, potvrzeni vystavené osobou
odpovédnou za spravu domu (obvykle SVJ), jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

4) Predat kupujicimu stavebni dokumentaci

Vlastnik stavby (u jednotky je za vlastnika povazovano SVJ) je povinen podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon uchovavat
po celou dobu trvani stavby ovérenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadéni stavby, dokumentaci stavby, doslo-li
k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby, popfipadé dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, vietné jeji geodetické
¢asti, nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dilezité doklady tykajici se stavby nebo zafizeni; dokumentaci
Ize uchovavat i v elektronické formé.

5) Pfedat zprostiedkovateli i kupujicimu prikaz energetické naroénosti budovy dle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni s energii

(vyjma v zdkoné uvedenych vyjimek)

nebo pfi prevodu jednotky, nebyl-li vlastnikovi na pisemné vyzadani stavebnikem nebo SVJ predan priikaz, predloZit vydctovani
dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro pfislusnou jednotku za uplynulé 3 roky.

Doporuceni:

Predlozit kupujicimu revizni zpravy
- plynovych a elektrickych zafizeni

- elektrickych rozvodd

- kotle na tuha paliva

- kouFovych cest



