Pti obchodu s nemovitostmi dochazi ke zménam charakteru
vysokych majetkovych hodnot klienta a proto jsou vSichni
obchodnici s nemovitostmi a realitni kancelafe povinni se
aktivné podilet na prevenci prani Spinavych penéz.

V CR tuto oblast upravuje tzv. zakon & 253/2008 Sb. nebo
také AML zakon ¢i zakon proti prani Spinavych penéz, ktery
témto typim podnikajicich subjektii uklada plnit fadu tzv.
AML povinnosti.

CERET

REALITY

Zakon €. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci
vynosit z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Byva oznacovan také jako AML zakon diky zkratce z anglického oznaceni ,,proti prani Spinavych
penéz — ,,Anti Money Laundering*.

Jeho novela G¢innd od 1. 7. 2017 piinesla fadu zmén v oblasti prav a povinnosti fyzickych
i pravnickych osob. Nové byl rozsifen okruh tzv. povinnych osob, které maji nejen
povinnost identifikace a kontroly klienta, ale také vyhodnocovéani rizik dané obchodni
transakce.

Povinné osoby

Povinnou osobou jsou zakonem vyjmenované zpravidla podnikatelské subjekty, pokud se
podili na transakcich, které jsou potencialné zneuzitelné pro prani penéz nebo financovani
terorismu. Dle AML zakona jsou povinnymi osobami zejména:

- uverove instituce (banky, spofitelni a tvérni druzstva);

- finan¢ni instituce (centralni depozitaf cennych papird, investiéni fondy, penzijni
spole¢nosti, poskytovatelé platebnich sluzeb malého rozsahu, poskytovatelé leasingt,
uverdy, pojistovny, sménarny, atd.);

- provozovatelé hazardnich her;

- osoby opravnéné k obchodovani s nemovitymi vécmi nebo ke zprostfedkovani obchodu
s nimi (realitni kancelare);

- auditofi, danovi poradci, ucetni;

- soudni exekutofi, notari, advokati — pfi uschové penéz nebo cennych papird a dale pii
jednani jménem klienta na zakladé plné moci pii koupi nemovitosti nebo obchodnich
podila, pfi spraveé majetku klienta, pti zakladani obchodnich spolecnosti...);

- osoby opravnéné k obchodovani s kulturnimi pamatkami;

- osoby opravnéné k obchodovani s pouzitym zbozim nebo pfijimani véci do zastavy
(bazary, zastavarny);

- osoby poskytujici sluzby spojené s virtualni ménou (napi. i provozovatelé e-shopl
prijimajici platby ve virtudlni mén¢) a dalsi.

Identifikace klienta

Mezi zakladni povinnosti, které zakon povinnym osobam uklada, je povinnost identifikovat
klienta. Tuto povinnost maji povinné osoby obecné vzdy, je-li ziejmé, ze hodnota obchodu
klienta ptekroci ¢astku 1 000 EUR.

Povinnost identifikovat klienta v praxi znamena, Ze si povinna osoba u klienta — fyzické
osoby — za jeho pfitomnosti zaznamena udaje a tyto oveéfi z priikazu totoznosti, nejéastéji
obCanského prikazu, ktery obsahuje vSechny zakonem stanovené nalezitosti, jeZ ma
povinna osoba povinnost u klienta zjistovat. Témito Udaji jsou jméno, pfijmeni, datum
narozeni, bydlisté, pohlavi, organ, ktery prikkaz totoznosti vydal, a dobu jeho platnosti.

U pravnickych osob se zjistuje obchodni firma, sidlo, identifikaéni ¢islo a dale se vyse



popsanym postupem identifikuje rovnéz fyzicka osoba, ktera je ¢lenem statutarniho organu
takové pravnické osoby. V piipad¢ zastoupeni fyzické nebo pravnické osoby zmocnéncem
na zakladé plné moci, je identifikovan tento zmocnénec, stejn¢ tak plati pro zakonného
zéstupce.

Udaje z identifikace klienta se archivuji po dobu 10 let po uskutenéni transakce. V ramci
identifikace by pak povinna osoba méla rovnéz zaznamenat, zda doty¢na osoba neni
politicky exponovanou osobou (tzv. PEP).

Povinnost identifikace klienta vznika povinné osobé dle § 7 AML zakona v nasledujicich
pripadech:

- kdyz hodnota obchodu piekroci castku 1 000 EUR, a dale bez ohledu na tento limit

- pokud jde o podeziely obchod;

- pokud jde o vznik obchodniho vztahu;

- pfi uzavieni smlouvy o najmu bezpecnostni schranky nebo smlouvy o tschové;

- pfi nakupu kulturnich pamatek, pfedméti kulturni hodnoty, pouzitého zbozi nebo zbozi
bez dokladu o jeho nabyti ke zprostfedkovani jejich prodeje anebo pfijimani véci do
zastavy;

pii vyplaté zastatku zrusené¢ho vkladu z vkladni knizky na dorucitele;

a pii vyplaté plnéni ze Zivotniho pojisténi.

Kontrola klienta

Dalsi povinnosti, kterou AML zékon povinnym osobam uklada, je dle ust. § 8 AML
zakona kontrola klienta. Povinna osoba provadi kontrolu klienta v rozsahu potfebném
k posouzeni mozného rizika legalizace vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
a to v zavislosti na typu klienta, obchodniho vztahu, produktu nebo obchodu.

Kontrola klienta se provadi v téchto situacich:

- je-li zfejmé, Ze obchod mimo obchodni vztah dosdhne hodnoty 15 000 EUR nebo vyssi;

- pred uskute¢nénim obchodu mimo obchodni vztah s politicky exponovanou osobou;

- je-1i obchod mimo obchodni vztah uzaviran s osobou usazenou v zemi, kterou na zaklade¢
oznaceni Evropské komise ¢i z jiného diivodu je tieba povazovat za vysoce rizikovou; dale

- pokud jde o podeziely obchod;

- pti vzniku obchodniho vztahu

- pfi uzavieni smlouvy o najmu bezpe¢nostni schranky nebo smlouvy o uschové pii hodnoté
nad 2 000 EUR.

Klient je dle ust. § 9 odst. 7 AML zakona povinen poskytnout povinné osobé veskeré
informace a souvisejici doklady, které jsou nezbytné k provedeni kontroly. V souvislosti
s uvedenou povinnosti rovn€z zakon opraviiuje povinné osoby k potfizovani kopii ¢i vypist
dokladi, které klient v ramci kontroly ptedloZzi, jakoz i k jejich naslednému zpracovani.

Povinna osoba je dle ust. § 15 AML zakona povinna odmitnout uskutecnéni obchodu nebo
uzavieni obchodniho vztahu v pfipad¢, Ze se klient odmitne podrobit identifikaci nebo
identifikaci nelze provést, odmitne dolozit plnou moc nebo neposkytne potiebnou
soucinnost pii kontrole. V souvislosti s novelou AML zédkona je tfeba zminit i zakon ¢.
254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery stanovuje
denni limit pro platby v hotovosti na maximalni ¢astku ve vysi 270 000 K¢. Zakon vyslovné
stanovuje povinnost piijemce odmitnout platbu v hotovosti nad stanoveny limit. Castky
presahujici 270 000 K¢ maji poskytovatelé platby povinnost prevést bezhotovostné.



