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1.1.

1.2.

21,

2.2

2.3.

Smlouva o uzavieni budouci smlouvy

uzavrena podle § 50a zakona ¢. 40/1964 Sh., Obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Clanek 1
Ugastnici

EURO DEVELOPMENT PRAGUE, s.r.0., IC 282 46 161,

se sidlem Praha 2, Nové Mésto, Je&na 550/1, PSC 120 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vioZzka 135057,
zastoupena na zakladé piné moci Ing. Radkem Svecem

( vlastnik pozemku )

a

EURO DEVELOPMENT GROUP, s.r.0., IC 282 38 664,

se sidlem Praha 2, Nové Mésto, Je&na 550/1, PSC 120 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vioZzka 134530
zastoupena na zakladé piné moci Ing. Radkem Svecem

( stavebnik )

(dale jen ,budouci prodavajici‘) na strané jedné.

manzelé

pan , I.C.
bytem

a

pani , r.C.
bytem

e-mail:
tel:

(déle jen ,budouci kupujici‘) na strané druhé.

Clanek 2
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici, jako vyluény vlastnik pozemku a stavebnik, realizuje na pozemku parc. €. 0 vyméie

m2, v katastralnim Uzemi Osnice (dale jen ,parcela“), zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1537 pro katastralni
Uzemi Herink vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-zapad, (dale jen
,Stavebni pozemek®), vystavbu bytového domu, ktery bude obsahovat tfi bytové jednotky.

Cilem vystavby je vznik bytového domu s jednotkami (dale jen ,dim*) ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a
doplriuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytu), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zékon o vlastnictvi bytd*).
Bytova jednotka spojené se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu a se spoluvlastnickym podilem
na souvisejicich pozemcich (stavebni pozemek a zahrada) bude vymezena a zapsana do katastru nemovitosti na
zakladé prohld8eni vlastnika budovy. Zahrada vznikne oddélenim od stavebniho pozemku na zakladé
geometrického planu.
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3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

Clanek 3
Bytova jednotka ¢. — prodejni ¢islo

Za podminek zakona o vlastnictvi bytd a v souladu se stavebnim uréenim se jednotkou stane mimo jiné
3.1.1. prostorové vymezend ¢ast domu, ktera bude prohlaSenim vlastnika vymezena jako bytova jednotka €.

nachazejici se v 1. a 2. nadzemnim podlazi domu (dale jen ,byt"), ktery se sestava z:

zadvefi m2

WC m2

kuchyrisky kout m2

obytna ¢ast + schodisté m2

pokoj m2

koupelna m2

pokoj m2

3.1.1.1. Pfedpokladana celkova podlahova plocha bytu ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb. — z&kon o vlastnictvi byti je ~ m2

3.1.1.2.  Plan bytu tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Clanek 4
Spolecné ¢asti domu

Spole¢nymi ¢astmi domu budou:
4.1.1. zaklady vCetné izolaci, vnéjsi omitky, plast, stfecha, stfedni krytina, hromosvod, okapy

Clanek 5
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zévazek Ucastniku uzavfit smlouvu o pfevodu vlastnictvi k bytu (dale také jen ,kupni
smlouva®), a to véetné prisluSenstvi (dale jen ,pfedmét budouciho pfevodu viastnictvi‘) v terminu, za podminek a za
cenu uvedenou v této smlouvé o smlouvé budouci. K bytu bude néleZet odpovidajici spoluvlastnicky podil na
spoleénych &astech domu, na zastavéném pozemku a na oddéleném pozemku — zahradé, ktery vznikne poté, co
bude od stavajiciho stavebniho pozemku geometrickym planem oddélena zastavénd plocha. K vlastnictvi
spoluvlastnickému podilu na zahradé bude na zakladé dohody spoluvlastniki o uzivani spoleéné véci, ktera bude
soucéasti smlouvy kupni, nalezet pravo uZivat oplocenou Cast pozemku, ktera je vyznaena v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy.

Velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu a na souvisejicich pozemcich se Fidi, v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt(i, vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové plo3e vSech jednotek
v domé. Spoluvlastnické podily na spoleCnych Castech domu a na souvisejicich pozemcich jsou odvozeny od
vlastnictvi jednotky a nemohou byt samostatnym pfedmétem koupé a prodeje.

Budouci prodavaijici se zavazuje, Zze po dobu platnosti této smlouvy neuzavfe s Zadnou dal3i tfeti osobou smlouvu,
jejimZ obsahem by byl budouci pfevod vlastnictvi k pfedmétu budouciho pfevodu vlastnictvi nebo jeho ¢asti.

Clanek 6
Kupni cena

Celkova kupni cena za pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi Cini celkem ***,-K¢ véetné aktualni zakonné sazby

10% DPH a je tvofena témito dil¢imi cenami:

6.1.1.  kupni cena za byt a za pfisludny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu, ktery naleZi
k vlastnictvi bytu ve vysi ***,- KE bez DPH,
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6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.1.2.  kupni cena za pfisludny spoluvlastnicky podil na zastavéném pozemku a zahradé o vyméfe *** m2 vazici
se k vlastnictvi bytu ve vysi *** -K¢,

6.1.3.  pfispévek na inzenyrské sité ve vysi ***,-K¢,
DPH za byt ,-K€. Kone¢na DPH bude k cené Uctovana ve vysi platné v dobé splatnosti kupni ceny.

Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze budouci kupuijici neni opravnén zapogitavat jakékoli naroky viéi jeho povinnosti
zaplatit kupni cenu dle ¢l. 6.1.

Po dokongeni vystavby zajisti budouci prodavajici zaméfeni celkové podlahové plochy bytu. Pokud se skuteéna
celkova podlahovéa plocha bytu bude li$it od pfedpokladané celkové podlahové plochy bytu 0 méné nez +/- 3 procenta
(pfipustna tolerance), zGstanou povinnosti budouciho kupujiciho tykajici se zaplaceni kupni ceny nezménény. Pokud
se skute¢na celkova podlahova plocha bytu bude lisit od pfedpokladané celkové podlahové plochy bytu v rozmezi od
+/- 3 procent do +/- 5 procent ¢&i pfipadné i nad 5 procent bude kupni cena pomérné upravena o procento zjisténého
rozdilu. Pokud se vymeéra zahrady bude li3it od pfedpokladané vyméry zahrady o méné nez +/- 4 procenta (pfipustna
tolerance), zlistanou povinnosti budouciho kupujiciho tykajici se zaplaceni kupni ceny spoluvlastnického podilu na
zahradé nezménény. Pokud se skute¢na vyméra zahrady bude li$it od pfedpokladané vyméry zahrady v rozmezi od
+/- 4 procent do +/- 7 procent Ci pfipadné i nad 7 procent bude kupni cena spoluvlastnického podilu na zahradé
pomérné upravena. Snizeni nebo zvySeni kupni ceny z divodu pfekroceni dohodnuté odchylky vyméry bude
promitnuto do doplatku kupni ceny.

Kupni cena (véetné pfislusné DPH) bude budoucim kupujicim uhrazena ve splatkach z ¢astecné z vlastnich

prostiedki ¢astecné formou hypotécniho Uvéru (popfipadé stavebniho spofeni) takto:

6.5.1.  prvni zalohu na kupni cenu ve vysi 150.000 vé. DPH jiz budouci kupujici uhradil budoucimu
prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy na zakladé rezervaCni smlouvy uzavfené mezi budoucim
kupuijicim a budoucim prodavajicim, na et budouciho prodavajiciho 2111062369/0800 zfizeny u Ceské
spofitelny, a.s., a to pod variabilnim symbolem  ( rodné €islo ), coZ budouci prodavajici stvrzuje svym
podpisem na této smlouve;

6.5.2.  druha zalohu na kupni cenu v celkové vysi *** -K¢ ( pfispévek na inZenyrské sité ) jak je uvedeno v ¢lanku
9 této smlouvy, se budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do *** dni po podpisu této smlouvy tak, Ze
uvedena &astka bude uhrazena na &. 2110553369/0800 zfizeny u Ceské spofitelny, a.s. a to pod
variabilnim symbolem ***

6.5.3.  tfeti z&lohu na kupni cenu v celkové vysi  ,-KE ( pozemek ) se budouci kupujici zavazuje uhradit
nejpozdéji do 10 pracovnich dni po podpisu této smlouvy na uvedeny Ucet budouciho prodavajiciho
6792934/7950 zfizeny u **** a.s., a to pod variabilnim symbolem (rodné gislo) tak, Ze uvedena
Sastka bude uhrazena na vyse uvedeny Gcet budouciho prodavajiciho , VS = RC Klienta, zprava pro
pfijemce = jméno klienta

6.5.4.

6.5.5.  dalSi casti kupni ceny se budouci kupujici zavazuje uhradit na uvedeny Ucet budouciho prodavajiciho
2110553369/0800 ziizeny u Ceské spofitelny, a.s., a to pod variabilnim symbolem  (rodné Eislo), vzdy
do deseti pracovnich dnd ode dne dorueni vyzvy k Uhradé v zavislosti na dokonéeni etap vystavby takto:

6.5.5.1. 20% kupni ceny  ,-K& — po dokon&eni zakladova deska v¢. dopojeni kanalizace a vody
6.5.5.2. 15% kupni ceny  ,-K¢ - po dokon&eni obvodového zdiva pfizemi vE. vénce
6.5.5.3. 16% kupniceny ,-K€ - po dokonceni hrubé stavby v€. krovu a stfedni krytiny v¢. okennich vyplni

6.5.5.4. 20% kupni ceny  ,-K€é — po dokonceni vnitfni instalace: elektro, voda, kanalizace, ( Plyn neni souéasti
dodavky)

6.5.5.5. 13% kupni ceny  ,-Ké — po kompletnim dokonéeni vnitini ¢asti stavby, podlahovych krytin, dlazby,
obkladl a zafizovacich pfedmétd, kotle

6.5.5.6. -13% kupni ceny — po kompletnim dokonceni fasady a veSkerych venkovnich uprav vé. oploceni a
zpevnénych ploch

6.5.6.  doplatek kupni ceny ve vy3i  ,- K&, se budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 10 pracovnich
dni ode dne doruceni vyzvy k uhradé doplatku kupni ceny po kompletnim dokon&eni venkovnich uprav a
inzenyrskych siti, po technické pfejimce, po vydani kolaudacniho souhlasu na dim, po uzavieni smlouvy
0 prevodu vlastnictvi jednotky a pozemku a dale po podani ndvrhu na vklad vlastnického prava
k pfedmétu budouciho pfevodu vlastnictvi ve prospéch budouciho kupuijiciho.
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6.6.

6.7.

71,

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Budouci kupujici se stane vlastnikem dokoncené stavby bytu vé.pfisluenstvi a pfevezme si do svého uZivani byt
vé.pfislusenstvi od budouciho prodavajiciho az po Uplném doplaceni celé ¢astky kupni ceny za pfedmét budouciho
prevodu vlastnictvi.

Pfesahne-li aktualni zdkonna sazba DPH u prodeje nemovitosti na zakladé této smlouvy nebo kupni smlouvy v dobé
uhrady jednotlivé splatky 10%, bude jednotliva splatka kupni ceny navySena o pocet procentnich bodl pfesahujicich
sazbu DPH 10%. Toto plati u kazdé jednotlivé splatky, pokud je dle platnych zakonnych pfedpist v okamziku jeji
Ghrady DPH vy3$i nez 10%. Uhrada se povaZzuje za uskuteénénou pfipsanim prislu$né ¢astky na uget budouciho
prodavajiciho nebo stavebniho dodavatele v souladu s touto smlouvou.

Clanek 7
Ostatni vécna prava

Budouci prodavaijici prohlasuje, Ze pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi nemé Zadné pravni vady a ze ani

v budoucnu nebudou k pfedmétu budouciho pfevodu viastnictvi, ani k nékteré jeho €asti zfizena Zadna vécna prava

s vyjimkou:

7.1.1.  zéstavniho prava smluvniho ve prospéch uvérové banky budouciho prodavajiciho pro pohledavku,
ohledné kterého se budouci prodavajici v kupni smlouvé pod sankci smluvni pokuty zavaze, ze do
stanoveného terminu zajisti jeho vymaz z katastru nemovitosti,

7.1.2.  zéastavniho prava smluvniho ve prospéch financujici banky budouciho prodavajiciho.

Clanek 8
Prabéh vystavby a zmény bytu

Standardni vybaveni bytu, domu a venkovnich Uprav je uvedeno v pfiloze této smlouvy.

Budouci kupuijici je povinen na zakladé vyzvy budouciho prodavajiciho provést vybér standardnich, zafizovacich
materiall, dlazeb, obklad(, podlahovych krytin, odstin barev fasady a to nejpozdéji do tficeti pracovnich dnd od
data doruceni vyzvy ze strany budouciho prodavajiciho, kdy plati, Ze vybér sortimentu a dodavatell vySe uvedeného
vybaveni, véetné rozsahu moznosti vybéru ur€uje budouci prodavajici. Neprovede-li budouci kupuijici do tficeti dn
od vyzvy budouciho prodavajiciho vybér vySe uvedenych materidld, ma budouci prodavajici pravo tento vybér
provést sam dle svého uvaZeni na zakladé standardniho vybaveni dle pfilohy této smiouvy.

Jiné zmény nebo doplnéni vybaveni bytu z iniciativy budouciho kupujiciho budou realizovany na zakladé dohody
budouciho kupujiciho s budoucim prodavajicim, ve které se smluvni strany dohodnou na cené a terminu provedeni.
Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze o odsouhlasené klientské zméné uzaviou samostatnou
pisemnou dohodu.

Budouci kupujici neni opravnén do podpisu kupni smlouvy a pfedavaciho protokolu provadét na dile sém ani
prostfednictvim jiného dodavatele jiné zmény nez ty, které jsou obsahem pfislusnych uzavienych dodatkl k této
smlouvé podle ¢1.8.3. Pfi porudeni tohoto ustanoveni budoucim kupujicim nenese budouci prodavaijici odpovédnost
za prodleni s vystavbou a ma narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢.

Uzavfeni pfisludnych smluv s dodavateli energii a vody vCetné montadZe koncovych méficich zafizeni zajist'uje
budouci kupujici na zakladé vyzvy budouciho prodavajiciho. Povinnost budouciho prodavajiciho je spinéna
zaslanim emailové vyzvy budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za prodleni zplsobené
nespinénim povinnosti budouciho kupujiciho dle tohoto ¢lanku.

Clanek 9
Technicka infrastruktura a Technické pfejimaci fizeni

9.1. Smluvni strany se touto smlouvou zaroven zavazuji, Ze v terminu a za podminek stanovenych touto smlouvou pro

podpis kupni smlouvy, uzaviou Smlouvu o zajisténi vybudovani technické infrastruktury v lokalité, jejiz zavazny névrh
tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.
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9.2. Budouci kupuijici se zavazuje nejpozdéji do  dnl od podpisu této smlouvy uhradit v souladu s navrhem Smlouvy o

zajisténi vybudovani technickeé infrastruktury v lokalité, pfispévek na vybudovani technické infrastruktury ve vysi  , a
to na et prodavajiciho, ¢. 2111062369/0800.

9.3. Budouci kupujici se dale zavazuje uhradit nize uvedené néklady, které nejsou soucasti kupni ceny za pfedmét

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

prevodu:

9.3.1. zadkonny poplatek pro CEZ za zvoleny piikon jistike v  Amperech /dle ceniku
CEZ 500,-K& za Amper/ hradi si koneény odbératel — na zakladé smluvnich podminek se spole¢nosti CEZ
na Ucet budouciho prodavajiciho do 10 dnd od vyzvy k thradé budouciho prodavajicino budoucimu
kupujicimu

9.3.2.  poplatek kone¢ného odbératele - klienta pro VAK za zfizeni nového
odbérného mista odbératelem pro pravidelny odbér vody /vodné a sto¢né/ a za osazeni vodoméru VAKu
ve vySi ca 6.000,-KE bez DPH — budouci kupujici hradi pfimo VAK

9.3.3.  poplatek RWE za montaz regulatoru v&.plynoméru ve vysi 5.000,-K¢ v€.DPH — budouci kupujici hradi na
ucet budouciho prodavajiciho do 10 dnd od doruéeni vyzvy k dhradé budouciho prodavajiciho budoucimu
kupujicimu

9.3.4.  naklady na sadové Upravy zahrady, kdy budouci prodavajici zajisti jen hrubé terénni Upravy a dklid
pozemku.

9.3.5.  naklady na vjezdovou branu, vchodovou branku, v¢. oploceni pfedniho traktu, kdy budouci prodavaijici
provede jen bo¢ni a zadni oploceni zahrady.

Budouci kupujici nebo jim povéfeny zastupce ma pravo osobné se pfesvédcit o stavu provedenych stavebnich praci
na rozestavéném domu v poCtu 5 kontrolnich navstév staveni$té, a to vzdy po pfedem dohodnuté schizce
s budoucim prodavajicim, budouci prodavajici a budouci kupujici poté spoleéné v dohodnuty termin provedou
navstévu rozestavéné stavby, za ucelem zjisténi stavu provedenych stavebnich praci. O kazdé kontrolni navstévé
budouciho kupujiciho nebo jeho zastupce bude sepsan protokol, podepsany zU¢astnénymi osobami, jenZ bude
obsahovat zjistény stav na stavenisti a pfipadné zjisténé vady a nedodélky. Postup odstranéni zjisténych vad a
nedodélkd projednaji budouci kupujici a budouci prodavajici do 5 pracovnich dnli ode dne sepsani protokolu o
kontrolni navstéve stavenisté.

Budouci kupujici nemé pravo se jakkoliv pohybovat na stavenisti a rozestavéné stavbé, aniz by to pfedem projednal
s budoucim prodavajicim. V pfipadé pohybu na stavenisti je budouci kupujici povinen dbat veSkerych
bezpeénostnich opatfeni, zejména pouzivat pfedepsané ochranné pomicky (ochranna helma a pracovni obuv).
Budouci kupujici souhlasi, Ze v pfipadé porudeni bezpecnostnich opatfeni a nedodrZeni danych bezpeénostnich
norem ohledné pohybu na stavenisti, a to jak ze strany budouciho kupujiciho, tak ze strany doprovodu budouciho
kupujiciho, nenese v pfipadé zranéni & smrti zdlvodu Urazu na stavenisti a rozestavéné stavbé budouci
prodavajici Zadnou odpovédnost a budouci kupujici nebude v takovém pfipadé vznaSet pozdéjsi naroky vudi
budoucimu prodavajicimu.

Po dokonceni vystavby, nejpozdéji do 10-ti dni po vydani kolaudaéniho souhlasu na byt a dim doruéi budouci
prodavaijici budoucimu kupujicimu oznameni, Ze pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi je pfipraven k technickému
pfejimacimu fizeni za U¢elem zjisténi jeho stavu a vyzve jej k Ucasti pfi tomto technickém prejimacim fizeni.
Budouci prodavajici vyzve budouciho kupujiciho k U¢asti na technickém pfejimacim fizeni a dohodne se s nim na
jeho terminu. Nedohodne-li se budouci prodavajici s budoucim kupujicim na terminu nebo v pfipadé, Ze se budouci
kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi budouci prodavajici termin sam a oznameni o konéni
technického pfejimaciho fizeni (datum a hodinu) doruéi budoucimu kupujicimu termin pisemné. Tento termin bude
budoucimu kupujicimu oznamen minimalné deset dni pfed konanim technického prejimaciho fizeni.

V pfipadé, ze se budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se technické pfejimaci fizeni neuskutecni
z dlvodl spocivajicich na strané budouciho kupujiciho, plati, ze technické pfejimaci fizeni probéhlo a Ze je spinéna
podminka pro uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky a pozemku.

Budouci kupujici je opravnén nechat se pfi technickém pfejimacim Fizeni zastoupit jakoukoliv tfeti osobou. Takova
osoba se musi prokazat pisemnou plnou moci.

O priibéhu technického prejimaciho fizeni bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vSemi pfitomnymi U¢astniky.
Budouci kupuijici je opravnén do protokolu uvést zjevné nedostatky a vady.
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9.11.

9.12.

9.13.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

10.6.

Jestlize Zadné nedostatky nebudou zjevné nebo budou zjevné pouze nedostatky, které nebrani fadnému uzivani
bytu nebo domu, bude tato skute¢nost uvedena do protokolu, s tim, Ze tyto nedostatky budou odstranény nejpozdsii
do 30-ti dnd ode dne konani technického prejimaciho fizeni. Pfipadna existence nedostatkd, které nebrani Fadnému
uZivani bytu dle tohoto bodu, neni pfekazkou pro uzavfeni kupni smlouvy a neznamena porudeni povinnosti
budouciho prodavajiciho stanovené v ¢1.10.1.

Budou-li pfi technickém pfejimacim fizeni zjistény vady branici fadnému uzivani bytu, bude jejich soupis uveden do
protokolu a U¢astnici se dohodnou na Ih(té k jejich odstranéni. Nedohodnou-li se, je budouci prodavajici povinen
vady branici fadnému uzivani bytu nebo domu odstranit nejpozdéji do 30-ti dnd ode dne konani technického
pfejimaciho fizeni. Po odstranéni vad branicich fadnému uzivani bytu nebo domu vyzve budouci prodavajici
budouciho kupujiciho k opakovanému technickému pfejimacimu fizeni.

V pfipadé sporu mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim o vadach a o tom, zda nedostatky zjisténé pfi
technickém prejimacim Fizeni jsou takové povahy, Ze brani Fadnému uzivani jednotky, bude dohodou ucastniki
uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik v oboru stavebnictvi. Na zakladé odborného posouzeni vybraného
odbornika bude soupis nedostatkli a vad rozdélen na vady, které brani fadnému uzivani jednotky a na nedostatky,
které nebrani fadnému uZivani jednotky. VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a
ucastnici se za asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na lhuté pro jejich odstranéni.
Lhita pro odstranéni nedostatkli a vad je maximalné 30 dnd. Odménu nezavislého odbornika je povinen uhradit
ucastnik, ktery ve sporu o charakter vad a nedodélk(i neuspéje.

Clanek 10
Uzavieni smlouvy o pirevodu vlastnictvi jednotky a pozemku

Budouci prodavajici po dokonéeni vystavby poZada o vydani kolaudaéniho souhlasu. Budouci prodavajici se
zavazuje vystavbu fadné dokongit nejpozdéji do

Budouci prodavajici nejpozdéji do 5 dnli ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu pozada pfislusny obecni Gfad o
pfidéleni Cisla popisného budovy.

Budouci prodavajici je povinen zaslat budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 15-ti
dnu ode dne, kdy

10.3.1.  bude vydan kolaudacni souhlas a

10.3.2.  bude vydano rozhodnuti o pfidéleni Cisla popisného a

10.3.3.  probéhne technické pfejimaci fizeni

Ugastnici se zavazuji uzaviit kupni smlouvu do 15-ti dn(i od dorugeni vyzvy budoucimu kupujicimu.

Soucasné s podpisem kupni smlouvy se U€astnici zavazuji podepsat také néavrh na vklad vlastnického préva do
katastru nemovitosti, ktery pfipravi budouci prodavajici. Budouci kupujici zajisti podani tohoto navrhu na vklad na
pfisluSny katastralni Gfad nejpozdéji do 3 dnd od podpisu kupni smlouvy.
Budouci prodavajici se zavazuje pfed podanim navrhu na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti podat na
pfislusny katastralni ufad Zadost o zapis dokonéené bytové jednotky véetné vech nutnych pfiloh.

Clanek 11

Predani predmétu budouciho prevodu vlastnictvi

. Budoucimu kupujicimu bude pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi pfedan poté, co

11.1.1.  podepsal protokol o technickém pfejimacim fizeni a
11.1.2.  uzavfel s budoucim prodavajicim kupni smlouvu a
11.1.3.  uhradil budoucimu prodavajicimu celou kupni cenu a

11.1.4. byl podan navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu vlastnictvi podle kupni smlouvy do
katastru nemovitosti.

. Budouci prodavajici se zavazuje pfedat pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi budoucimu kupujicimu a budouci

kupujici se zavazuje pfedmét budouciho pfevodu vlastnictvi pfevzit nejpozdéji do 14-ti dndi od spinéni podminek
uvedenych v pfedchozim ustanoveni a to véetné ks kli¢i od vstupu do bytu.

. Soucasné bude budoucimu kupujicimu po UpIném finan¢nim vypofadani s budoucim prodavajicim nebo stavebnim

dodavatelem pfedana stavebni dokumentace provedeni stavby a veSkeré revizni zpravy. O predani pfedmétu
budouciho pfevodu vlastnictvi bude sepsan pfedavaci protokol.
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11.4.

121.

13.1.
13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.1.

Nebezpeti 8kody na pfedmétu budouciho pfevodu vlastnictvi a povinnost hradit naklady spojené s jeho uZivanim
pfejde na budouciho kupujiciho dnem podpisu pfedavaciho protokolu dle pfedchoziho odstavce.

Clanek 12
Zarucni doba a reklamace

Budouci prodavajici poskytne budoucimu kupujicimu zaruku za jakost bytu a domu v délce trvani 24 (dvacet &tyfi)
mésicl ode dne pfedani pfedmétu budouciho pfevodu vlastnictvi. Na jednotlivé komponenty vybaveni bytu a domu
(kotel, stfe$ni tasky, apod.) se vztahuje zaruka od jejich vyrobct €i prodejcd, vzdy vSak minimalné 24 mésicl ode
dne pfedani pfedmétu budouciho prevodu vlastnictvi.

Clanek 13
Poplatky a dané

Poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zaplati budouci kupuijici.

Poplatek spojeny s podanim néavrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch hypoté¢ni
banky zaplati budouci kupujici.

Dari z pfevodu nemovitosti zaplati budouci prodavajici.

Clanek 14
Sankce

Budouci kupujici je povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& pokud:
14.1.1.  bude v prodleni s Ghradou nékteré ¢asti kupni ceny o vice nez 30 dn

14.1.2.  budouci kupujici neuzavre s budoucim prodavajicim kupni smlouvu ve znéni uvedeném v pfiloze €. 3 této
smlouvy s pfipadnymi zménami dle ¢l. 16 této smlouvy ani do 60-ti dnti ode dne, kdy obdrZi vyzvu k jejimu
uzavfeni, ackoli byly spinény podminky, za kterych byl povinen uzavfit kupni smlouvu a ackoli k tomu byl
budoucim prodavajicim vyzvéan.

Pohledavka budouciho prodavajiciho z titulu smluvni pokuty se v pfipadé sou¢asného odstoupeni budouciho
prodavajiciho od této smlouvy zapocte proti pohleddvce budouciho kupujiciho na vraceni zaplacenych zéloh na
kupni cenu. Splatnost téchto vzajemnych pohledavek je 15 dnd od doruéeni odstoupeni od této smlouvy budoucimu
kupujicimu.

Budouci kupuijici je povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu zakonny Urok z prodleni, pokud neuhradi nékterou
splatku kupni ceny fadné a vc¢as.

Budouci prodavajici je povinen zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& pokud:

14.4.1.  budouci prodavajici bude v prodleni s vystavbou o vice nez 90 dnd.

14.4.2. budouci prodavajici neuzavie s budoucim kupujicim kupni smlouvu ve znéni uvedeném v pfiloze €. 3 této
smlouvy s pfipadnymi zménami dle ¢l. 16 této smlouvy nebo neodesle budoucimu kupujicimu vyzvu
k jejimu uzavfeni ani do 60-ti dn(i ode dne, kdy budou spinény vSechny podminky v této smlouvé pro jeji
uzavfeni nebo splnéni téchto podminek bude umysiné mafrit.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok poSkozené strany na nahradu $kody.

Clanek 15

Vyssi moc
Vy§$i moci se pro Ucely této smlouvy rozumi udalost, kterou nemdze budouci prodavajici ani budouci kupuijici
ovlivnit a ktera znemozni pInéni zavazk( nékterému z uéastnikd, zejména pfirodni katastrofa, valka, vale¢ny stav,
invaze, mobilizace nebo embargo, povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obCanska valka, znecisténi

radioaktivitou z jaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpetné soucasti vybusného jaderného zafizeni nebo
soucasti takového zafizeni, objev archeologickych nalezd, zkamenélin, minci, cennych pfedméti a starozitnosti
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15.2.

15.3.

16.1.
16.2.

16.3.

apod., zaplavy, snéhova kalamita, teroristicky Utok. Za vy38i moc se povaZzuji nepfiznivé povétrnostni podminky,
které neumozriuji technologické postupy provadéni stavby a provadéni vybranych stavebnich praci(dny, kdy denni ¢i
noéni teplota pfesahne 30 stupiud Celsia Ci klesne pod 5 stupid Celsia, trvaly dést), nedodrzeni podminek a
nedostate¢na soudinnost ze strany CEZ, plynarenské spoleénosti, VAK, dale nedodrzeni termini nebo
nedostate¢na soucinnost ze strany pfisluSnych organi statni spravy a to pfedevsim ve vztahu k vydani pfislusnych
kolaudac¢nich rozhodnuti za predpokladu spinéni veSkerych zakonnych povinnosti ze strany budouciho
prodavajiciho. Udalosti, které byly budoucimu prodavajicimu nebo budoucimu kupujicimu znamy pfed podpisem
této smlouvy se nepovaZzuji za vy$8i moc.

Ugastnici nenesou odpovédnost za spinéni svych zavazk( z této smlouvy, jestlize jim ve spinéni jejich zavazku
zabrani vy8Si moc, ktera nastane po podpisu této smlouvy. Jsou v8ak povinni o takové skuteénosti bez zbyte¢ného
odkladu informovat druhého uc€astnika a vynaloZit veskeré Usili ke spInéni svych zavazku podle této smlouvy, pokud
je to mozZné.

O dobu trvani vlivu vy$8i moci se automaticky prodluzuje doba pinéni zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy. V
pfipadé, ze stav vy§8i moci bude trvat déle nez 90 dnd, projednaji smluvni strany dal$i postup a uzavfou ohledné
tohoto dal$iho postupu dodatek k této smlouvé. V pfipadé, Ze se smluvni strany na uzavieni dodatku k této smlouvé
nedohodnou, jsou smluvni strany opravnény od této smlouvy odstoupit.

Clének 16
Znéni kupni smlouvy
Smluvnimi stranami dohodnuté znéni kupni smlouvy tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

Znéni kupni smlouvy uvedené v pfiloze €. 3. této smlouvy bude pro ucely uzavieni kone¢né kupni smlouvy doplnéno
0 nedoplnéné udaje (oznatené ,***“) v souladu se skuteCnym stavem véci ke dni jejiho uzavfeni.

Smluvni strany se dohodly, ze budouci prodavajici a kupujici jsou opravnéni upravit znéni kupni smlouvy tak, aby
reflektovala realnou situaci a nutné zmény vzniklé pfi realizaci vystavby a to po jejich vzajemné dohodé.

Clanek 17
Trvani smlouvy

17.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to do uzavieni smlouvy kupni.

17.2.

Smlouva miZe zaniknout splnénim, zruSenim dohodou UCastniki nebo odstoupenim od smlouvy nékterym
z UCastnikad.

17.3. Budouci kupuijici je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze pokud:

17.2.

17.3.

17.1.1.  budouci prodavajici bude v prodleni s vystavbou o vice nez 90 dn

17.1.2.  budouci prodavajici neuzavie s budoucim kupujicim kupni smlouvu ve znéni uvedeném v pfiloze €. 3 této
smlouvy s pfipadnymi zménami dle ¢l. 16 této smlouvy nebo neodesle budoucimu kupujicimu vyzvu
k jejimu uzavfeni ani do 60-ti dn(i ode dne, kdy budou spInény vSechny podminky v této smlouvé pro jeji
uzavfeni nebo spInéni téchto podminek bude imysiné mafit nebo

17.1.3.  skute€na podlahovéa plocha bytu se po jeho dokonéeni bude lisit od pfedpokladané podlahové plochy o
vice neZ +/- 6 procent nebo skutena vyméra zahrady se bude liSit od pfedpokladané vyméry zahrady o
vice nez +/- 8 procent. Z tohoto dlvodu je budouci kupujici opravnén od smlouvy odstoupit nejpozdéji do
14-ti dn0 ode dne, kdy mu bylo budoucim prodavajicim doru¢eno pisemné oznameni o této skute¢nosti.
Pokud tak budouci kupujici neu€ini nebo v pfipadé, Ze budoucimu prodavajicimu pisemné sdéli, ze na
uzavfeni smlouvy trva, bude kupni cena za jednotku pomérné upravena nebo

17.1.4.  z duvodu stavu vy$$i moci na strané budouciho prodavajiciho trvajici déle nez 90dna.

Pokud budouci kupujici od této smlouvy platné odstoupi, ma narok na vraceni vSech zaplacenych zaloh na kupni

cenu nejpozdéji do 60-ti dnd od doruceni oznameni o odstoupeni budoucimu prodavajicim.

Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze, pokud budouci kupuijici:

17.3.1.  bude v prodleni s Ghradou kupni ceny nebo nékteré jeji ¢asti o vice nez 90 dnd nebo

17.3.2.  budouci kupujici neuzavie s budoucim prodavajicim smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky a pozemku ve
znéni uvedeném v pfiloze €. 3 této smlouvy s pfipadnymi zménami dle ¢l. 16 této smlouvy ani do 60-ti dn{i
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ode dne, kdy obdrZi vyzvu k jejimu uzavieni, ackoli k tomu byl podle této Smlouvy povinen, tj. ackoli byly
spinény podminky, za kterych byl povinen uzavfit kupni smlouvu a nebo

17.3.3.  z dlvodu stavu vy$8i moci na strané budouciho kupujiciho, ktera bude trvat déle nez 90 dna.

17.4. Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut, vraceni zaloh na kupni cenu a splatnosti t&chto naroku zGstavaji v pfipadé

odstoupeni od smlouvy platna a U¢inna i po zaniku této smlouvy.
Clanek 18
Dorucovani

18.1. Oznameni a jin& sdéleni podle této smlouvy nebo s ni souvisejici budou vyhotoveny pisemné a dorueny osobné
nebo doporucené (s doru¢enkou) postou anebo renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem zaplacenymi poplatky na
adresu sidla nebo trvalého pobytu druhého u&astnika. Smluvni strany sjednavaji, jako dostateCnou formu sdéleni
emailovou zpravu, v takovém pfipadé je za okamzik doruceni povaZzovan okamzik, kdy odesilatel obdrZi potvrzeni
adresata o jejim pfijeti.

18.2. Ugastnici mohou zménit své dorucovaci adresy pisemnym oznamenim doruéenym druhé strané.

Clanek 19
Zavéreéna ustanoveni

19.1. Ugastnici se dohodli, Ze tato smlouva smi byt ménéna nebo zrusena pouze pisemné. Pfipadné dodatky budou
Cislovany.

19.2. Pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym, tato smlouva nestanovi postup nebo se
ucastnici nedohodli jinak, zstavaji ostatni ujednani v platnosti. V pfipadé sporu ¢i mezery ve smlouvé se strany
zavazuji feSit vzniklou situaci pfednostné jednanim a dohodou.

19.3. Ugastnici se dohodli, ze veskera ujednani této smlouvy tykajici se penéZitych pinéni, termini a sankci jsou
povazovana za divérna a zavazuji se zachovavat o nich miCenlivost, s vyjimkou informaci poskytnutych v nezbytné
nutném rozsahu tfetim strandm za ucelem uskuteciiovani plnéni dle této Smlouvy (napf.banka, pojiStovna, pravni
zastupce, pfipadné za U¢elem rozhodnuti sporu z této Smlouvy.) Povinnost miCenlivosti se vztahuje i na vSechny
pfipadné dodatky této smlouvy.

19.4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, dvé vyhotoveni obdrzi budouci prodavajici, jeden vytisk obdrZi
budouci kupujici a jeden hypote¢ni banka.

19.5. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma uéastniky.

19.6. Ugastnici prohladuji, ze si smlouvu precetli, uzaviraji ji svobodn& a vazné, nikoli vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz, Ze s jejim obsahem souhlasi, tuto smlouvu podepisuii.

Pfilohy:

1. pudorys bytu, situacni znazornéni domu a pozemku

2. standardni vybaveni bytu, domu a venkovnich uprav

3. kupni smlouva

4. névrh Smlouvy o zajisténi vybudovani technické infrastruktury v lokalité
V Praze, dne

budouci prodavajici budouci kupujici
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